Prefeitura Municipal da Estancia Turistica
de Monte Alegre do Sul

LEI N° 2.000 DE 18 DE ABRIL DE 2024

“Dispde sobre o Codigo de Obras e
Edificagbes do Municipio de Monte Alegre

do Sul”

EDSON RODRIGO DE OLIVEIRA CUNHA, Prefeito Municipal da Estancia

Turistica de Monte Alegre do Sul, no uso de suas atribuicdes, FAZ SABER que a Camara

Municipal aprovou e ele sanciona e promulga a seguinte Lei:

CAPITULO | - DOS OBJETIVOS

Art. 1 - O Caodigo de Obras e Edificagdes disciplina os procedimentos e especificagdes a
serem consideradas no Projeto, Licenciamento, Execugdo, Manutencdo e Utilizagao de

Obras e Edificagdes, no Municipio de Monte Alegre do Sul, no &mbito de obras publicas ou
privadas.

Art. 2 - Esta lei tem como objetivos:
| — Disciplinar e orientar os projetos e a execugdo de edificagdes;
Il — Promover as boas praticas na construgdo civil,

Art. 3 - Qualquer construgéo, reconstrugdo, reforma, adaptagdo ou ampliagdo somente
podera ser iniciada dentro das Macrozonas Urbana e de Expansao Urbana do Municipio se
o interessado possuir Alvara vigente.

§ 1°- A Prefeitura, a qualquer tempo, podera verificar a necessidade da aprovagéao de projeto
e emissao do Alvara para construgcdes em areas Rurais, indicando ao proprietario do imével
sobre as providéncias necessarias.

Art. 4 - Os projetos aprovados pela Prefeitura somente poderao sofrer alteracdes mediante
a aprovacao de novo projeto contendc as modificacdes necessarias.

Art. 5 - O Alvara sera emitido se o projeto atender as exigéncias:

| — Deste codigo;

Il — Da Lei de Uso e Ocupacéo do Solo e da legislagédo correlata e de regulamentagao do
Municipio de Monte Alegre do Sul, bem como suas posteriores atualizagdes;

IV - Das legislagtes federal e estadual pertinentes;

V- Das Normas Técnicas da ABNT e das Normas do Corpo de Bombeiros do Estado de Séo
Paulo.

Art. 6 - A aprovagao do projeto nao implica no reconhecimento por parte da Prefeitura
Municipal de Monte Alegre do Sul do direito de propriedade do terreno.
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CAPITULO Ii - DAS DEFINIGOES, CONCEITOS, SIGLAS E ABREVIATURAS

Art. 7 - Para melhor compreensdo e maior clareza na aplicagdo das disposigdes deste
Cadigo, seguem relacionados os termos aqui empregados e sua significacéo:

I - ANDAR: volume compreendido entre dois pavimentos consecutivos, ou entre o pavimento
e o nivel superior de sua cobertura;

Il - ADAPTACAOQ: obra de reforma ou de instalacdo de equipamentos ou materiais
necessarios para o desenvolvimento de determinada atividade diferente da anteriormente
exercida no imével,

Il - ALVARA: documento expedido pela PMMAS que permite a realizagdo e execugao de
obras e servigos no municipio, sendo:

a) Alvara para Execugéo de Obras ou Servigos;

b) Alvara para Regularizacao;

c) Alvara para Adaptacdo, Mudanca de Uso ou Finalidade;

IV - AUTORIZACAO OU LICENGCA: documento expedido pela PMMAS que autoriza ou
possibilita a execucdo de pequenas obras ou servigos;

V - AREA COBERTA: area provida de cobertura com, no minimo, 2 faces sem fechamento;
VI - AREA CONSTRUIDA/EDIFICADA — AREA DE CONSTRUGAO: area total construida
de uma edificagdo, ou seja, a soma das areas dos perimetros cobertos, de todos os
pavimentos de uma edificagdo, incluindo-se as areas utilizadas para lazer, tais como
piscinas, etc., excluindo-se os beirais de até 1,00 metro de largura;

VIl - ATICO: parte do volume superior de uma edificagdo destinada a abrigar casa de
maquinas, piso técnico de elevadores e caixas d’agua;

VIIl - CERTIDAO DE CONCLUSAO: documento expedido pela PMMAS que certifica estar
a obra ou servigo concluido, sendo:

a) Habite-se: para as edificagdes residenciais;

b) Termo de Conclus&o: para as edificagdes, obras ou servigos néo-residenciais;

c) Termo de Ocupagao: para as adaptagdes de imoveis a novas atividades;

IX - CONSULTA PREVIA: procedimento administrativo para expedi¢do de informagdes e
orientagéio aos projetos, acerca deste Codigo e de: LUOS, Patriménio Histérico, Sistema
Viario, Infraestrutura, Visa, Ambiente e outros;

X - COROAMENTO: elemento de vedag3o destinado a envolver espacialmente o atico;

XI - DEMOLICAOQ: derrubamento parcial ou total de uma obra ou edificagéo;

Xll - EDIFICACAQ: obra construida destinada a abrigar atividade humana ou qualquer
instalacéo, equipamento ou material:

a) Edificacdo Permanente: aquela de carater duradouro, tal como, dentre outras: uma
residéncia, uma loja, uma industria;

b) Edificacdo Transitoria: aquela de carater ndo permanente, passivel de montagem,
desmontagem e transporte, como, dentre outras: circos, galpdes inflaveis, estande de
vendas;

c) Edificacdo Secundaria: edificacdo de menor porte, ou parte da edificagédo que,
funcionalmente, complemente a atividade desenvolvida no imével, tais como, ediculas,
portaria, passagem coberta, guarita, vestiarios, caixa d'agua, cabina de a, dentre outras;
XIll - EQUIPAMENTO: elemento destinado a guarnecer ou completar yma obra, a esta

integrando-se: /’\ |
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a) Equipamento Permanente: aquele de carater duradouro, ou imprescindivel a edificaczo,
tais como elevador, escada rolante, esteira transportadora, ponte rolante, central de ar
condicionado, caldeira, transformador de cabina de forga, balanca de pesagem de veiculos,
tanques e reservatorios de armazenagem de produtos quimicos, inflamaveis e explosivos,
reservatorio estacionario de gas sob pressdo, conjuntos ou aparelhos de lubrificacdo ou
lavagem de veiculos;
b) Equipamento Transitorio: aquele de carater ndo permanente, ou prescindivel a edificacao,
passivel de montagem, desmontagem e transporte, tais como elevador e guindaste utilizado
em obra, equipamentos de parque de diversdes;
XIV - ESCALA ADEQUADA: escala que permita a perfeita visualizagdo e o exame do projeto;
XV - FECHAMENTO: muro, alambrado, cerca ou outro elemento de divisa, ou parede que
define um imovel, um espago, comodo ou compartimento;
XVI - HABITE-SE: documento que certifica ter sido a edificagdo habitacional concluida e
executada em conformidade com o projeto aprovado;
XVII - IMOVEL: gleba, terreno, lote, edificado ou n&o, ou edificio ou edificag&o;
XVIIl - LAUDO TECNICO PARA FINS DE REGULARIZACAO: documento descritivo,
obrigatoriamente ilustrado por fotografias, elaborado por responséavel técnico habilitado para
a compreensio de uma edificagdo construida sem alvara ou em desacordo com o projeto
aprovado, especificando materiais, componentes e processos de trabalho que tenham sido
empregados e atestando sua seguranca, sustentabilidade e habitabilidade.
XIX - LOGRADOURO OFICIAL: pracas e vias de circulagdo de pedestres e veiculos,
registradas ou reconhecidas pelos poderes publicos (municipal, estadual ou federal);
XX - MEMORIAL DESCRITIVO / PECA DESCRITIVA: texto descritivo de elementos ou
servicos a serem executados na obra para a sua perfeita compreensao, bem como descricao
dos materiais empregados e especificagéo de componentes a serem utilizados e indices de
desempenho a serem obtidos;
XX| - MEZZANINO: pavimento aberto que subdivide parcialmente um andar em dois
andares;
XXIl - MOBILIARIO: elemento construtivo ndo enquadrado como edificagdo ou
equipamento, passivel de montagem, desmontagem e transporte, tais como caixas
automaticos, quiosques para venda e exposi¢éo de produtos em geral, bancas de jornais,
bancos, lixeiras e outros;
XXIll - MORADIA POPULAR: unidades habitacionais embrionarias ou completas,
declaradas como tal, cuja area construida néo exceda a 70 m? (setenta metros quadrados);
XXIV - MOVIMENTO DE TERRA/TERRAPLENAGEM: modificagdo de perfil de terreno;
XXV - MURO DE ARRIMO: muro destinado a suportar desnivel de terreno;
XXV| - OBRA E SERVICO: realizagdo de trabalho em imével, desde seu inicio até sua
conclus3o, cujo resultado implique na alteragéo de seu estado fisico anterior;
XXVIl - OBRA COMPLEMENTAR: obra ou servigo secundario ou em parte de imovel
edificado ou n3o que, funcionalmente, complete a atividade desenvolvida no imovel;
XXVIII - OBRA EMERGENCIAL: obra de carater urgente, essencial a garantia das condigtes
de estabilidade, seguranca ou salubridade de um imovel;
XXIX - PAVIMENTO: plano de piso, contado a partir do nivel médio d asseio junto ao
alinhamento (acima ou abaixo):

i
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a) Pavimento Térreo: é o pavimento situado em qualquer cota entre os niveis +1,20m (mais
um metro e vinte centimetros) e -1,20m (menos um metro e vinte centimetros) em relagédo
ao nivel médio do passeio, situado junto ao alinhamento no trecho correspondente a testada
do imovel;

b) Subsolo: ou pavimento inferior, € o pavimento imediatamente abaixo daquele considerado
como pavimento térreo;

c¢) Pavimento Superior: & o pavimento situado imediatamente acima daquele considerado
como pavimento térreo;

XXX - PECA GRAFICA: é a representacg&o grafica, em escala adequada, de elementos para
a compreensdo de um projeto ou obra ou servico a ser executado, sendo obrigatéria a
utilizagdo de escala 1:100 em plantas baixas, cortes, fachadas e plantas de coberturas. No
caso de implantagdes, poderao ser utilizadas outras escalas que melhor se adequem, desde
que seja mantida a compreensdo da mesma.

XXXI| - PERFIL ORIGINAL/NATURAL DO TERRENO: aquele constante dos levantamentos
aerofotogramétricos e/ou topogréficos disponiveis, de lotes, terrenos e glebas, anteriores a
elaboragdo de projetos de parcelamentos ou arruamentos, ou da implantagédo de
edificacdes, obras ou servicos;

XXXIl - PERFIL DO TERRENO: situagdo posterior a intervengéo, indicada em projeto;
XXXIII - PROFISSIONAL LEGALMENTE HABILITADO: aquele registrado junto ao 6rgao de
classe e legalizado junto a Municipalidade, tendo as atribuicdes necessarias ao desempenho
dos servigos ou obras sob sua responsabilidade;

XXXIV - PISO DRENANTE: aquele que permite a infiltragdo de aguas pluviais no solo;
XXXV - PROJETO MODIFICATIVO: aquele cujas alteragdes de projeto ocorram antes de
sua aprovacio, sem mudanga de objeto ou finalidade;

XXXV| - PROJETO SUBSTITUTIVO: aquele cujas alteragdes de projeto ocorram apés sua
aprovagdo, com mudanga de objeto ou finalidade; e ainda, aquele em que ocorram
quaisquer alteragdes de projeto apos sua aprovagao;

XXXVII - PROJETO DE REGULARIZACAO: aquele cujas alteragdes tenham ocorrido apos
o projeto aprovado, e que seja(m) constatada(s) quando da vistoria municipal para
expedigédo do Certificado de Concluséo;

XXXVIII - RECONSTRUCAO: obra destinada & recuperagao e recomposigdo de uma
edificacdo ou servigo, motivada por degradacéo, faita de manutengdo e conservagao, ou
pela ocorréncia de incéndio ou outro sinistro fortuito, mantendo-se as caracteristicas
anteriores;

XXXIX - REFORMA: obra ou servico que implica em modificagdes que n&o infrinjam a
legislagdo vigente, com ou sem alterag&o de area edificada, estrutura, compartimentagao
vertical e horizontal, volumetria;

XXXX - REPARO: obra destinada a conservacdo ou manutengdo de uma edificagéo ou
servico, sem implicar em acréscimo ou supresséo de area, alteragéo da estrutura, mudanga
de uso, da compartimentag&o horizontal ou vertical, da volumetria e dos espagos destinados
a circulagéo, iluminacéo e ventilagao;

XLI - RESTAURO OU RESTAURACAO: recuperagéo de edificagdo tombada ou preservada,
de modo a restituir-lhe as caracteristicas originais;

XLII - SALIENCIA: elemento arquitetonico proeminente, engastado o osto em edificagéo
ou Muro;
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XLIIl - SALUBRIDADE: condigcdo que uma edificagdo deve proporcionar a fim de garantir a
saude de seus ocupantes, por meios adequados de ventilagéo, iluminacéo, estanqueidade
e conforto;

XLIV - TALUDE: resultado de movimentagao de terra, corte ou aterro, e acabamento com
inclinacao;

XLV - TELHEIRO: nome comum de certas coberturas de telha va (telhado sem forro)
sustentadas por algum tipo de apoio, sem qualquer parede de vedagao;

XLVI - TERMO DE CONCLUSAO: documento que certifica ter sido a obra ou servigo ou
edificacdo concluida, executada em conformidade com o projeto aprovado, para as
edificagdes nao-residenciais — equivalente ao “Habite-se”;

XLVIl - TERMO DE OCUPACAO: documento que certifica ter sido a obra ou servi¢o ou
edificagdo concluida, executada em conformidade com o projeto de adaptagéo aprovado
para a nova atividade;

XLVIII - TOLDO: cobertura de lona, tecido, metal ou outros materiais;

XLIX - VIELA SANITARIA: faixa de terreno n&o edificavel, com largura minima de 3 metros,

quando de fundo e 1,50 metros quando longitudinal ao lote, destinada a implantagéo de rede
de esgoto.

CAPITULO lil - DOS DIREITOS E RESPONSABILIDADES
SECAO | - DO MUNICIPIO

Art. 8 - A Prefeitura aprovara, licenciara e fiscalizaré a execug@o, utilizagdo e manutengao
das condigdes de estabilidade, seguranca e salubridade das obras e edificacbes com 0
objetivo exclusivo de verificar a observancia das normas legais do Municipio, bem como de
outras esferas administrativas superiores, sempre que o interesse publico assim o exigir,
n&o se responsabilizando por qualquer sinistro, desabamento ou acidente decorrente de
deficiéncia de projeto, célculo, execugao ou utilizagao das edificagbes.

SECAO Il -DO PROPRIETARIO
Art. 9 - O proprietario do imoével € a pessoa fisica ou juridica portadora do titulo de
propriedade em seu nome e devidamente registrado no Cartério de Registro de Imoveis.

Art. 10 - Mediante prévio consentimento da Prefeitura, é direito do proprietario do imével
promogdo e execugdo de obras e edificagdo em seu imoével, respeitados o direito de
vizinhanga, as normas deste Codigo de Obras e Edificagdes e as demais legislagdes
municipal, estadual e federal vigentes, assistido por profissional legalmente habilitado.

Art. 11 - O proprietario do imovel ou seu sucessor, a qualquer titulo, é responsavel pela

manutencdo das condigdes de estabilidade, seguranga e salubridade do terreno € suas
obras e edificagtes.

\
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Art. 12 - A andlise de documentos em conformidade com este Cédigo de Obras e
Edificacbes dependerd da apresentagdo de documento legal registrado em Cartério,
respondendo o proprietario pela sua veracidade, ndo havendo por parte da Prefeitura a
necessidade de aceitar outro tipo de titulo de propriedade.

Paragrafo Unico — O documento legal apresentado deve conter as informagdes de descri¢éo
do lote, bem como confrontantes e metragem quadrada total.

SEGAO lll - DO POSSUIDOR

Art. 13 - Possuidor é a pessoa fisica ou juridica, bem como seu sucessor a qualquer titulo,
que tenha de fato o exercicio pleno ou n&o do direito de usar o imével objeto do
procedimento administrativo.

Art. 14 - E direito do possuidor do imével a promog&o e execugédo de obras e edificagcbes no
imovel nas mesmas condigdes do proprietario, conforme dispde o artigo 4° da presente lei.

Art. 15 - Para exercer o direito previsto no artigo anterior, o possuidor devera apresentar
qualquer dos seguintes documentos:

a) contrato de compromisso ou cesséo de compra & venda,

b) contrato representativo da relagao obrigacional ou da relagao de direito existente entre
proprietario e possuidor direto, com autorizagéo expressa do proprietario;

c) certiddo do Cartério do Registro de Imoéveis, contendo as caracteristicas do imovel,
quando o requerente possuir escritura definitiva sem registro ou quando for possuidor por
usucapido com ou sem justo titulo ou acao em andamento;

d) levantamento planimétrico e memorial descritivo realizado por profissional devidamente
habilitado, caso haja desacordo entre as dimensdes do imovel informadas pelo titulo ou
contrato e as reais, do imével onde se pretende construir.

Paragrafo unico - Quando o contrato n&o apresentar dados suficientes do terreno, sera
exigida Certiddo do Registro de Iméveis ou levantamento Planimétrico assinado por
profissional legalmente habilitado.

SEGCAO IV - DO PROFISSIONAL

Art. 16 - E obrigatéria a participagéo de profissional legalmente habilitado, com a devida
comprovagédo, na elaboragéo de projetos, na execugdo de obras e na elaboracdo de
pareceres técnicos, sempre que assim o exigir a legislagéo federal relativa ao exercicio
profissional, ou a critério da Prefeitura Municipal de Monte Alegre do Sul, sempre que
entender conveniente, ainda que a legislagéo federal ndo exija.
§ 1° - O profissional legalmente habilitado assume sua responsabilidade perante a
Municipalidade no ato do protocolo, do pedido de aprovagao do projeto ou do inicio dos
trabalhos no imovel.
§ 2° - E responsabilidade do profissional habilitado:
| — Comprovar registro ou inscrig&o junto a Prefeitura Municipal de M
o profissional ndo seja do municipio, quando da abertura do procgss sera recolhida taxa
de ISSQN referente ao projeto a ser aprovado); [

[
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Il - O conhecimento e atendimento as leis e normas técnicas pertinentes a cada tipo de
edificacdo e obra;

[l - O atendimento a legislagdo que rege o exercicio profissional;

IV — A obtencgéo de diretrizes junto aos érgaos competentes;

V — A obediéncia aos prazos estabelecidos pelos 6rgdos em seus procedimentos
administrativos;

VI - O acompanhamento da tramitacado dos processos.

Art. 17 - O autor do Projeto assume total responsabilidade pelo trabalho de apresentagao,
inclusive quanto a observancia das normas técnicas da Associagéo Brasileira de Normas
Técnicas - A.B.N.T., ou outras normas técnicas aplicaveis das legislagbes em qualquer
esfera administrativa vigentes, respondendo, inclusive, pela garantia das condigées minimas
de higiene e habitabilidade do seu projeto.

Art. 18 - O responsavel técnico da obra assume a total responsabilidade pelo trabalho de
implantagdo da obra, inclusive quanto & observancia das normas técnicas da Associagao
Brasileira de Normas Técnicas - A.B.N.T., ou outras normas técnicas aplicaveis, das
legislacdes vigentes, em qualquer esfera administrativa, respondendo inclusive pela
garantia das condigdes minimas de higiene, habitabilidade, seguranca e estabilidade da
edificagéo.

§ 1° - Na emissdo do documento de responsabilidade técnica dos profissionais
(ART/RRT/TRT) para protocolo junto a Prefeitura, deverdo constar as seguintes atividades
técnicas, de forma obrigatdria, no minimo:

a) Edificagéo Nova: Elaborag&o de Projeto Arquitetonico e Diregdo de Obra;

b) Regularizagéo de Edificagéo: Elaboragéo de Projeto as built e Laudo.

Art. 19 - A Prefeitura Municipal de Monte Alegre do Sul devera comunicar por escrito o
Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura e Agrimensura do Estado de S&o Paulo -
CREAJ/SP, Conselho de Arquitetura e Urbanismo — CAU e Conselho Federal de Técnicos
Industriais — CFT, sobre eventuais irregularidades quanto ao exercicio profissional, bem
como quanto ao exercicio ilegal da profissao do engenheiro, do arquiteto e/ou do agrénomo,
figurando como interessada junto ao 6rgéo fiscalizador do exercicio profissional.

Art. 20 - A substituicdo ou transferéncia de responsavel técnico é permitida, facultando-se
ao novo profissional a responsabilidade pela parte ja executada, a partir do estagio da
transferéncia através de laudos técnicos de constatagéo e sem prejuizo da responsabilidade
do profissional anterior.

§ 1° - E obrigatéria a substituicdo do responsavel técnico em caso de impedimento de
atuacao.

§ 2° - A obra deve permanecer paralisada quando a baixa e a assungao de Responsabilidade
Técnica ocorrerem em épocas distintas.

§ 3° - Somente o profissional autor do projeto e/ou responsavel técnico, e/ou proprietario,
poderéo tratar junto a Prefeitura dos assuntos relacionados com o projeto ou obras sob suas

responsabilidades.
[l i
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§ 4° - A substituicdo do profissional dar-se-a4 por requerimento juntado ao processo
administrativo de aprovacéo do projeto, subscrito pelo proprietario do imével e pelo novo
responsavel técnico (devendo este realizar e comprovar o pagamento das novas taxas de
ISSQN), anexando-se ainda e ART/RRT/TRT do novo responsével, laudo técnico com fotos
e com as devidas anotagdes.

§ 5° - A Prefeitura do Municipio de Monte Alegre do Sul expedira Certidao comunicando a
substituicdo de que trata o paragrafo anterior.

CAPITULO IV - DOS PROCEDIMENTOS ADMINISTRATIVOS

Art. 21 - Os procedimentos administrativos serdo instruidos com requerimento do
interessado, e em um unico procedimento poderdo ser analisados os diversos pedidos
referentes a um mesmo imével e anexados também os eventuais pedidos de reconsideracgéo
ou de recurso.

Paragrafo Unico — Os processos que tangem ao parcelamento e/ou unificagéo de lotes,
deverao ser tratados em processo Unico, n&o podendo o interessado entrar com mais de um
pedido por requerimento.

Art. 22 - Os procedimentos administrativos relativos a obras terdo o Projeto e a Execugao
aprovados conjuntamente, nao podendo interessado requerer a aprovagdo apenas do
projeto e posterior obtengéo do Alvara de Construgéo.

§ 1° - Nos casos em que for apresentado projeto para regularizacao de obra concluida sera
expedido Alvara e Habite-se, devendo estes serem solicitados juntos.

Art. 23 - Os procedimentos administrativos que apresentarem elementos incompletos ou
incorretos serdo objetos de "comunique-se”, ficando & disposicdo do responsavel técnico
junto & Segéo de Aprovagao de projetos, para que as falhas sejam sanadas.

§ 1° - Serad permitido o numero maximo de 3 (trés) comunique-se por processo/projeto
protocolado. Atingida essa quantidade, o processo sera indeferido e arquivado, devendo o
interessado protocolar e pagar as taxas novamente.

§ 2° - O requerimento, objeto do procedimento administrativo, sera indeferido caso n&o seja
atendido o "comunique-se" no prazo de quinze (15) dias uteis contados da data de sua
analise, podendo ser prorrogado, mediante solicitacéo e justificativa do responsavel, sujeita
a analise do técnico competente por igual periodo a pedido do responsavel técnico.

§ 3° - Nao serédo aceitos projetos com colagens, emendas ou rasuras, devendo todas as
alteracdes serem apresentadas como via original, devidamente assinada.

§ 4° - Respeitado o prazo previsto no paragrafo 1° deste artigo, o responsavel técnico podera
apresentar novo projeto para dar continuidade ao processo de aprovagéo em pendéncia,
caso tenha sido aumentada a area, devendo ser anexado recibo de taxas complementares,
copia da ART/RRT/TRT Complementar e Certiddo Negativa de Débitos Municipais;

§ 5° Quando o projeto se encontrar aprovado, podera ser providenciada a sua substitui¢ao,
em novo processo, havendo ou nao alteracéo de proprietario, responsavel técnico ou autor
de projeto.

§ 6° Quando houver o caso de pedido de Vistoria para expediro H
a apresentag&o de projeto de regularizagdo em substituicdo por

se e for necessaria

e(gumento de area

\
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ou construcdo ndo compativel com o projeto aprovado, o interessado devera pagar todas as
diferencas de taxas referentes ao projeto de regularizagao.

Art. 24 - O prazo para decisdo do atendimento ao comunique-se ndo podera exceder a
quinze (15) dias uteis, nos processos administrativos que tratem de residéncias
unifamiliares, e trinta (30) dias Uteis nos demais processos, inclusive nos pedidos de
reconsideracdo de despacho ou recurso, excetuando-se 0s processos que tratem de
urbanizag&o, cujo prazo para decisdo sera de cento e vinte (120) dias uteis.

Art. 25 - O curso dos prazos ficara suspenso durante a pendéncia do atendimento, pelo
requerente, de exigéncias feitas em "comunique-se".

CAPITULO V - DA APROVAGAO DOS PROJETOS

Art. 26 - Nenhuma obra podera ser iniciada, no Municipio, sem prévia autorizagéo da
Prefeitura do Municipio de Monte Alegre do Sul-

Art. 27 — As edificagbes a serem licenciadas perante a Prefeitura do Municipio de Monte
Alegre do Sul, deverdo ser protocoladas fisicamente no Setor de Protocolo, e/ou on-line,
quando finalizada a implantagéo do sistema digital.

§ 1° - Quando implantado o sistema digital on-line, serdo permitidos os projetos construgao
e regularizagdo de habitacao unifamiliar, comércio e industrias, através dos documentos
previstos em Portaria da Diretoria Municipal de Obras, complementar a este Cadigo. Os
demais processos de licenciamento, devem, obrigatoriamente, ser protocolados de forma
fisica.

§ 2° - Ainda que seja implantado o sistema digital on-line, o técnico analista da Prefeitura
podera solicitar a apresentacéo de documentos fisicos junto & Secdo de Aprovacao de
Projetos.

Art. 28 — Os processos a serem licenciados perante a Prefeitura do Municipio de Monte
Alegre do Sul deveréo ter seus requerimentos instruidos com 0s documentos listados e
exemplificados em Portaria da Diretoria Municipal de Obras, complementar a este Codigo.
§ 1° Os processos de licenciamento a serem protocolados na Prefeitura Municipal de Monte
Alegre do Sul estao compreendidos em:

Aprovacéo de Projeto de Construcao Residencial, Comercial e Industrial;

Aprovagao de Projeto de Regularizagao;

Aprovagéo de Projeto de Desdobro, Anexacao, Unificagéo e Fracionamento;

Aprovagao de Projeto de Condominio e Vilas;

Licenga de Execugéo de Terraplanagem, Muro de Arrimo, Demoligao Total, Canteiro de
Obras e Reforma sem acréscimo de area;

Retificacéo de Area;

Numeracéao Predial;

Certiddo de Substituicdo Profissional;

§ 2° Os processos de construcdo e/ou regularizagao com finalidade residencial, deverao ser
apresentados através de projeto simplificado (manchas), co ﬁe maximo de area
\

\
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construida de 80,00 m2. J& as demais tipologias devem apresentar projeto arquiteténico
completo para aprovacao.

§ 3° - As obras relacionadas a aprovagdo de projeto com alteragéo de area, adequacéo ou
alteracdo de uso, deverdo seguir, conforme Portaria da Diretoria Municipal de Obras
complementar a este Codigo:

a) Os documentos para Aprovagéo de Projeto de Construgéo quando ainda no realizadas;

b) Os documentos para Aprovagdo de Projeto de Regularizagéo quando ja estiverem
concluidas.

Art. 29 — Definicdes de termos, conceitos e padrdes a serem considerados na aprovacéao de
projetos:

a) Lajes em Balango e/ou beirais que possuirem largura maxima de até 1,00m (um metro)
n&o serdo computados como area construida e poderéo avangar nos recuos frontal e laterais
desde que n3o ultrapassem 50% do recuo estabelecido pelo zoneamento.

b) Recuo frontal de 4,00m (quatro metros) do alinhamento da via publica, e para casos onde
for utilizado como abrigo de veiculos, o recuo frontal devera ser de 5,00m (cinco metros) do
alinhamento da via publica, nos casos néo estabelecidos pelo zoneamento.

c) Quando a edificagdo possuir mais de um pavimento, para as construges de uso
residencial, sua area de construgdo podera avangar sobre o recuo frontal em até 2,00m (dois
metros) nos pavimentos superiores, devendo, ainda, ser representada em forma distinta da
mancha da edificagdo principal.

d) As sacadas e varandas, cobertas ou descobertas, bem como quaisquer elementos
arquiteténicos em balango, deverao ser apresentados de forma distinta da implantagao,
possibilitando sua identificagao, observando-se o seguinte:

| - As sacadas sdo elementos construtivos complementares a laje do piso interno,
especificamente executadas para possibilitarem a abertura das portas dos ambientes
interligados a ela. Geralmente, s&o descobertas.

Il — As varandas s&o elementos construtivos podendo ser complementares a laje do piso
interno ou n3o, que possibilitam, para além da abertura das portas, a constituigdo de um
outro ambiente complementar, com aberturas para o externo. Geralmente, sdo cobertas.

Il - As sacadas ou varandas ndo serdo computadas como areas de construgcdo, nem como
taxas de ocupagdo ou aproveitamento, desde que sejam descobertas e apresentem
profundidade de até 1,00m (um metro).

IV — As sacadas ou varandas que forem cobertas, deverdo ser computadas como area
construida e deverdo apresentar projegéo de cobertura alinhada com a laje de piso das
sacadas ou varandas previstas.

V — Sera permitida a construgéo de sacadas ou varandas acima de 1,00m (um metro), nos
recuos laterais, contanto que sua metragem né&o ultrapasse 50% do recuo estabelecido pelo
zoneamento.

e) Em terreno com érea total de até 500,00 m? (quinhentos metros quadrados) sera admitida
a construgdo de apenas uma edificacéo principal, com ou sem edicula, independente do
zoneamento em que o mesmo estiver inserido.

f) Em habitagdes multifamiliares devera ser prevista, ao menos, uma vaga de garagem para

cada unidade habitacional. /’\(Y

i
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Art. 30 - Para efeito de célculo de area construida, os sistemas abaixo especificados serzo
computados da seguinte forma:

a) como um Unico piso: caixas de elevadores, dutos tipo “shaft”, pogos de seguranca contra
incéndios, dutos de queda livre e similares;

b) a cada dois (02) pavimentos um Unico piso: escadas e rampas, devendo, ainda, ser
representada em forma distinta da mancha da edificagéo principal.

Paragrafo Unico - Os sistemas mencionados no paragrafo anterior serdo considerados como

andares técnicos, portanto, ndo serdo computados para efeito de célculo de coeficiente de
aproveitamento.

Art. 31 - As aprovagdes externas, quando necessarias, deverdo ser apresentadas no
procedimento administrativo antes da expedic¢ao do alvara.

Paragrafo unico - As aprovagdes do Corpo de Bombeiros, CETESB, SAE, COMAER,
GRAPROHAB, DER, CPFL, CONDEPHAAT e outros, poderédo ser apresentadas quando do
pedido de concessao de licenga, nos processos que couberem.

Art. 32 - As dimensdes, areas, fungdes dos compartimentos e recuos das edificacdes séo
de inteira responsabilidade do Autor do Projeto e deverdo obedecer a legislagéo vigentes
nas esferas municipal, estadual e federal pertinentes.

Art. 33 - A Prefeitura do Municipio de Monte Alegre do Sul, ao aceitar e liberar para
implantagdo a projegdo e cortes esquematicos das edificagbes néo assume quaisquer
responsabilidades quanto & adequagdo das medidas e areas internas as normas técnicas
pertinentes, bem como as estabelecidas nas legislagbes estadual e federal.

Art. 34 — Para fins de altura maxima da edificagéo, considerando o nivel da rua, sera
permitida a construgdo de 2 pavimentos (respeitando o pé-direito previsto na legislacdo
correspondente) mais area de caixa d’agua, atingindo o maximo de 8,50m.

§ 1°— Em terrenos em que haja inclinag&o no sentido da testada do imovel, sera considerada
a cota intermediaria da edificagéo para fins de altura maxima da edificag&o.

§ 2° — A drea prevista para caixa d’agua, quando adjuntas as edificagdes, ndo seréo
computadas desde que respeitado o limite de 6 (seis) m? e pé-direito maximo de 2,20m.

§ 3° - Em casos especiais, poderéo ser requeridos e apresentados documentos especificos
para aprovagao.

Art. 35 — O inicio das obras devera ocorrer em até em dois (02) anos contados da data do
deferimento do pedido, podendo ser prorrogado, a pedido do interessado, por igual periodo.
Paragrafo Unico - Caso haja ilegalidade na justificativa, o pedido sera indeferido, mantendo-
se as condigcdes da aprovagao original.

Art. 36 — Ser3o toleradas as diferencas de até cinco por cento (5%), tendo seu limite em 10
(dez) metros quadrados na area construida, desde que respeitados os recuos previstos em
lei e ndo alterem projeto aprovado.
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Art. 37 — Em lotes com até 10m de testada, sera permitida a ocupagdo de ambos os recuos

laterais, desde que executada area de iluminagéo e ventilagdo para os ambientes projetados
internamente.

Art. 38 - Nos terrenos de esquina, qualquer que seja o uso permissivel da area, os recuos
frontais normais sdo sempre contados em relacdo a via mais importante, considerados o
sistema viario, sendo aplicavel ao lado voltado para a via de menor importancia o mesmo
critério, porém com uma redugao de 2,00 (dois metros) na medida.

§ 1° Quando se tratar de duas vias locais, a que se refere o presente artigo, o recuo maior
sera adotado a critério da parte interessada.

§ 2° - Para os lotes de esquina no raio da curva sera admitido o recuo da via adotada como
secundaria.

§ 3° - Nos lotes de esquina as divisas com outros iméveis s8o consideradas laterais
adotando-se, portanto, os indices exigidos no Plano Diretor Municipal Participativo vigente.
§ 4° - Quando se tratar de lotes voltados para duas vias, deverao ser respeitados os recuos
frontais nas duas frentes, independente da via adotada como principal.

Art. 39 - A frente dos lotes de esquina, situados em corredor comercial € considerada como
principal, portanto, devera respeitar o recuo de 6,00m (seis metros), e a frente voltada para
a outra via, sera considerada como secundaria, permitindo uma redugéo de 50% (cinquenta
por cento) no recuo adotado para a via principal.

Art. 40 - Respeitados os limites indicados para cada caso, € livre a implantagao e execugao,
em todos 0s recuos, afastamentos ou espagos exigidos em areas privadas de:

a) saliéncias, floreiras e ornatos com avango maximo de quarenta centimetros (40cm),
guardas de lixo;

b) pérgolas descobertas.

Paragrafo Unico - As piscinas descobertas, bem como as casas de maquinas destas,
poderdo ser implantadas e executadas nos recuos, desde que respeitado o minimo de
1,00m (um metro) da divisa do terreno.

Art. 41 - Respeitados os limites indicados para cada caso, é livre a implantagéo e execugao,
em recuos laterais, desde que no alinhados com a edificagéo principal, de:

a) abrigo de gas e canis com area maxima total de cinco metros quadrados (5,00m?).

b) piscinas, desde que n&o sejam cobertas; casa de maquinas de piscina

§ 1° - Nenhuma projecdo devera ultrapassar 0s limites de divisa do terreno, com excegao
das obras que se enquadrarem nas exigéncias do CONDEPHAAT, sujeitas também a
analise municipal.

§ 2° — em casos de implantagao e execucdo do previsto no item “a@” deste artigo, em
alinhamento da edificagdo principal, devera ser respeitado o limite de 50% do recuo
estabelecido.

30 principal, poder&o ser
upacao do lote permitida

A i

Art. 42 - As ediculas, que sempre serdo complementos da edifi
construidas desde que respeitado o maximo de 25% da taxa d
por lei vigente.
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Paragrafo Unico — Toda edicula devera respeitar o maximo de um (1) pavimento.

Art. 43 - As ediculas podem ser construidas junto a divisa de fundos, sendo que neste caso,
deve guardar a distancia minima de 2,00m (dois metros) entre a residéncia e a edicula.
Paragrafo Unico - Fica permitida a ligagso coberta entre a edificagéo principal e a edicula,
desde que a sua largura total ndo ultrapasse 20% (vinte por cento) da largura do lote; e nos
casos em que os lotes forem irregulares devera ser admitido & média do mesmo.

Art. 44 - As coberturas em vidro, policarbonato, metdlica, rigidas e impermeéaveis, sendo
estas translicidas ou ndo, serdo consideradas como area coberta e, portanto, deverédo
constar no projeto e no quadro de areas.

CAPITULO VI - DO ALVARA

Art. 45 - A emissao do Alvara é indispensavel a execugao de obras de:

a) edificagdo nova;

b) reforma estrutural e externa e adequacao de uso;

¢) ampliacao;

§ 1° - muro de arrimo, terraplanagem, canteiro de obras, demolicdes e reforma sem
acréscimo de area dependem de Licenga de Execugdo, a qual € expedida apds aprovagao
de projeto com a devida responsabilidade técnica (ART/RRT/TRT), pela municipalidade.

§ 2° - O movimento de terra e o muro de arrimo, vinculados a edificagdo ou a reforma, bem
como a demolicéo total, vinculada a edificacéo nova, poderdo ser requeridos e licenciados
pelo Alvara da obra principal.

Art. 46 - Concluido o Sistema Estrutural de Fundagdo, o Alvara de execugéo ndo mais
prescrevera.

Art. 47 - O Alvara, enquanto vigente, podera, a qualquer tempo, mediante ato da autoridade
competente, ser:

a) revogado, atendendo a relevante interesse publico;

b) cassado, juntamente com a aprovagao do Projeto, em caso de desvirtuamento, por parte
do interessado, da licenga concedida;

c) anulado, em caso de comprovagéo de ilegalidade em sua expedicao.

CAPITULO VI - DA EXECUGAO DAS OBRAS

Art. 48 - Para construcédo de canteiros de obras devera ser solicitado Licenca de Execugao
conforme Decreto complementar a este Cédigo.

Art. 49 - Para todas as construcdes e demoligdes sera obrigatério o fechamento da obra por
tapume com altura minima de 2,20m (dois metros e vinte centimetros), que podera ser

instalado nas seguintes condicgdes:
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| - Caso o projeto nao utilize o recuo frontal para a construgdo, o tapume sera instalado junto
a divisa do terreno com o logradouro publico, devendo ser mantido o passeio publico sempre
em perfeitas condigdes;

Il - Caso o projeto utilize o recuo frontal para a construgdo, o tapume devera ser instalado a
dois tergos (2/3) ou 50% da largura do passeio publico, respeitando-se a largura minima de
1,20 metro livre para o transito de pedestres;

Il - No caso previsto no inciso anterior, devera ser mantida, ao longo da rua, uma faixa de
1,20m (um metro) como corredor de escape para pedestres, impedindo que nessa faixa
exista transito ou estacionamento de veiculos, mediante aprovagdo do Setor de Transito ou
setor competente;

IV - Nos casos em que a obra seja paralisada, o proprietario devera instalar tapume na divisa
do terreno com o logradouro publico, mantendo o passeio publico, bem como o tapume
sempre em bom estado de conservagao;

V - Nos casos previstos nos incisos Ill e IV, os responséveis pela obra (proprietario e
responsavel técnico) serdo solidarios por qualquer acidente que ocorra envolvendo
pedestres durante o andamento ou paralisagao da obra.

Paragrafo Unico — Nos casos de passeio publico ja construido, com medidas de até 1,00m
de largura, o proprietario deveréa reservar 50% da medida deste mais 0,70m da via publica,
mediante aprovagao do Segéo de Transito ou setor competente, a fim de criar um corredor
de passagem/faixa livre protegido por sinalizagdo e equipamentos necessarios, oferendo
condigdes seguras aos transeuntes, que por ali circularem.

Art. 50 - Durante a Execucdo das Obras sera obrigatoria a manutencdo do passeio
desobstruido e em perfeitas condigbes.

§ 1° - Sera permitida a utilizagéo do passeio publico para o armazenamento temporario de
materiais, para carga e descarga de insumos e servigos vinculados a construgdo, como
areia, tijolos, massa e similares, desde que sejam mantidos 1,20m livres para circulagao dos
transeuntes.

§ 2° - E permitida a utilizagao de cacambas desde que n&o obstruam o passeio publico e
sejam observadas as normas de utilizagdo relativas ao horério e local, além de serem
alocadas em paralelo &, no maximo, 25cm de distancia do passeio publico, respeitando as
orientacdes e normas das vagas de estacionamento para veiculos, principalmente no que
tange as esquinas.

Art. 51 - Para todas as obras e servigos que se desenvolverem em altura, as suas
obrigatoriedades deverao ser consideradas conforme normas regulamentadoras de
seguranga do trabalho, de execugao de obras e posturas.

CAPITULO VIl - DOS PROCEDIMENTOS FISCAIS

Art. 52 - Toda obra podera ser vistoriada pela Prefeitura, devendo o servidor incumbido
desta tarefa ter garantido livre acesso ao local.

ART/RRT/TRT de execugdo de obra) que comprove su ridade perante a

|

Art. 53 - Devera ser mantida no local da obra, document %{2 lanta aprovada e
u
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Municipalidade e de outros Orgaos de Fiscalizagdo, sob pena de intimagéo e autuagdo, nos
termos deste Cddigo.

Art. 54 - Sera obrigatédria a instalagdo de placa no local da obra, antes do inicio da execugéo
dos servigos, inclusive de movimentacéo de terra. A placa de obra devera conter o titulo da
obra (tipo da edificagdo), titulo do profissional, n°® da Responsabilidade Técnica do
profissional responsavel pela obra e nimero do Processo Aprovado.

Art. 55 - Constatada a irregularidade pela inexisténcia do alvara, planta aprovada e
RRT/ART/TRT de execugdo de obras ou pelo desvirtuamento da autorizag&o expedida ou
pelo ndo atendimento de quaisquer disposig¢des deste Codigo, o proprietario ou possuidor
sera notificado e/ou autuado e o responsavel técnico notificado, podendo a obra ser
embargada, até que sejam sanadas as irregularidades.

§ 1° — Nos termos deste artigo, nos casos em que a obra se encontrar concluida, o
proprietario devera apresentar projeto para a sua regularizagao, em consonancia com o
presente Cadigo.

§ 2° - Durante o embargo, s6 seré permitida a execugéo de servigos indispensaveis a
eliminagdo das infragdes e a garantia da seguranca, se for o caso.

Art. 56 - O prazo maximo para inicio das providéncias relativas a solucgéo das irregularidades
sera de 30 (trinta) dias corridos a partir da data da notificagao, podendo ser prorrogado pela
mesma quantidade de dias, mediante solicitacéo justificada do interessado, cabendo ao
municipio autorizar ou nao a extenséo do prazo.

Art. 57 - Decorrido o prazo para as providéncias relativas a regularizagdo da obra, a
Prefeitura procedera a vistoria nos dias subsequentes e, se constatada resisténcia ao
embargo, devera o responsavel pela vistoria expedir novo auto de infragéo, aplicar as multas
em dobro e solicitar junto ao érgéo municipal competente a adocgdo das medidas policiais e
judiciais cabiveis.

CAPITULO IX - DA ESTABILIDADE, SEGURANGA E SALUBRIDADE

Art. 58 - Constatada a inexisténcia de condigdes minimas de estabilidade, seguranca e
salubridade da edificacdo, sera o proprietario ou possuidor notificado a promover o inicio
das medidas necessarias a solugéo da irregularidade, no prazo maximo de cinco (05) dias
corridos.

Paragrafo unico - Uma vez decorrido este prazo, sem o cumprimento da intimagéo, ou
verificada desobediéncia a interdigdo, devera o responsavel pela vistoria expedir auto de
infragéo e solicitar junto ao 6rgéo municipal competente a adogdo de medidas policiais e
judiciais cabiveis.

—
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CAPITULO X - DAS PENALIDADES E REGULARIZAGOES

Art. 59 - A inobservancia a qualquer dispositivo deste Coédigo implicaré na notificagéo

simultanea ao infrator, para que, no prazo de 30 (trinta) dias corridos, apresente o projeto
para aprovagao ou defesas a autoridade competente.

Art. 60 - A ndo apresentacgao das defesas ou projeto para aprovagéo, implicara na lavratura
do competente auto de infragdo, com notificagéo simultanea ao infrator, para que, no prazo
de 15 (dias) dias, efetue o pagamento da multa imposta, sob pena de confirmacéo da
penalidade e de sua subsequente inscricéo na divida ativa.

Art. 61 - A notificacéo seré feita ao infrator, pessoalmente, por via postal, e-mail ou canais
eletrénicos diversos, com aviso de recebimento.

Art. 62 - A aplicacdo das multas cabiveis far-se-a conforme as infragcées e multas abaixo
estabelecidas:

| - pela ndo apresentagdo de documentagdo comprobatéria do licenciamento da obra ou
servico em execugéo, no prazo de trinta (30) dias corridos apds a notificagdo, multa de
quatrocentos e dezoito (418) UFESP por obra, nas seguintes condigdes:

a) cinquenta (50) UFESP, em se tratando do licenciamento da obra, apés vencido o prazo
previsto no artigo 35 da presente Lei;

b) trezentos e sessenta e oito (368) UFESP, em se tratando da obra ou servico em execugao;
c) a apresentagdo no prazo previsto no inciso | deste artigo, exime o proprietario do
pagamento da multa;

d) a apresentagao apos o prazo previsto no inciso | deste artigo n&o exime o proprietario do
pagamento da multa, ficando, ainda, sujeito as demais penalidades legais.

Il - pela inexisténcia da Licenca de Demoligdo, mesmo em caso de ruina, que devera ser
feito pelo proprietario a Prefeitura, multa de quatrocentos e dezoito (418) UFESP por obra;
Il - pelo prosseguimento de obra ou servigo licenciado sem novo responsavel técnico, em
virtude do afastamento do anterior, multa de quatrocentos e dezoito (418) UFESP por obra;
IV - pela inexisténcia ou desvirtuamento de Alvara de Autorizago:

a) para habitagdo transitéria ou utilizacdo de canteiro de obras em local diverso do
licenciado, multa de quatrocentos e dezoito (418) UFESP por unidade;

b) de utilizagdo do passeio por tapume, multa de quarenta e duas (42) UFESP por metro
linear.

V - pela inexisténcia de Alvara de Execucéo de:

a) movimento de terra, multa de duas (02) UFESP por metragem quadrada do terreno,
quando n&o conhecido o volume em metros cubicos (m?);

b) muro de arrimo, multa de vinte e uma (21) UFESP por metro linear;

c) demoligéo total, multa de oito (08) UFESP por metro quadrado (m?) de construgao;

d) reforma, multa de duas (02) UFESP. por metro quadrado (m?) de construgéo;

e) reconstrugéo, multa de vinte e uma (21) UFESP por metro quadrado (m?) de construcao.
VI - pela utilizagéo de edificacdo sem a Certidao de Conclug8p, multa de oito (08) UFESP
por metro quadrado (m?) de construgao;

, o

Avenida Jogo Girardelli, n° 500 — Centro — 13.82WMonte Alegre do Sul-SP (I
prefeitura@montealegredosul.sp.gov.br - WWw. tealeqredosul.sp.gov.br
Tel.: (19) 3899-9120




Prefeitura Municipal da Estancia Turistica
de Monte Alegre do Sul

VIl - pela utilizagdo de edificagéo para uso diverso do licenciado, multa de vinte e uma (21)
UFESP por metro quadrado (m?) de construgéo;

VIl - pela obstrugdo do passeio por materiais a serem utilizados na obra, ou por entulho,
multa de duzentos e noventa e trés (293) UFESP por obra;

IX - pela ndo execugao de plataformas de seguranga e/ou vedagéo externa das obras, multa
de oito mil, trezentos e setenta e duas (8.372) UFESP por obra;

X - pela infragdo das normas relativas a utilizagéo de "cagambas", multa de vinte e uma (21)
UFESP por dia;

XI| - pela ndo execugdo de muro de fecho, conforme artigo 69, multa de vinte e uma (21)
UFESP por metro linear;

Xl - pela ndo execugéo de passeio, conforme artigo 68, multa de dez (10) UFESP por metro
quadrado (m?).

Paragrafo Unico - Em caso de reincidéncia da infragéo a que alude o inciso XI, sera cobrada
multa em dobro.

Art. 63 - A Administracdo Municipal, apés manifestagéo de seu 6rg&o técnico competente,
podera aceitar as construgdes concluidas irregularmente, no que diz respeito a invaséo de
recuos e indices urbanisticos, desde que seus proprietarios satisfagam a multa de cem (100)
UFESP por metro quadrado (m?) de construgéo, aplicada somente sobre as partes néo
enquadraveis na legislagao.

CAPITULO XI - DOS COMPONENTES CONSTRUTIVOS

Art. 64 - O dimensionamento, a especificagdo e o emprego dos materiais e elementos
construtivos serdo de inteira responsabilidade do profissional responsavel técnico, que
devera assegurar a estabilidade, seguranca e salubridade das edificagdes em conformidade
com as legislagdes e normas técnicas vigentes.

Art. 65 - Excetuadas as residéncias unifamiliares, toda edificagao devera ser dotada de
abrigo destinado & guarda de lixo, localizado no interior do lote e com acesso direto a via
publica.

Art. 66 - Qualquer equipamento mecanico de transporte vertical ndo podera se constituir no
unico meio de acesso e circulagdo das edificagdes verticais.

Art. 67 - Deverao ser observadas as normas técnicas referentes a adequagao arquitetonica
as pessoas portadoras de deficiéncia fisica, sendo de inteira responsabilidade do
profissional habilitado e responsavel pela obra o cumprimento destas.

CAPITULO Xli - FECHAMENTO DE TERRENOS, MUROS E PASSEIOS

Art. 68 - A execucdo de passeio em iméveis que tenham frente para via publica dotada de
guia, sarjeta e pavimentagao devera ser realizada utilizando-se material antiderrapante,
considerando-se as normas regulamentadoras de acessibilid e suas atualizagées,

respeitando o alinhamento do meio fio. /\\\ (\
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§ 1° - Nos casos de obras novas, a fim de manter a acessibilidade, em ruas em aclive, os
degraus e/ou rampas com inclinagéo distintas aquela existente na via publica, deveréo ser
realizados dentro do limite do lote, dentro dos recuos determinados pelo zoneamento.

§ 2° - Em postos de revenda de combustiveis, onde houver o rebaixamento de guia em
grandes extensdes, devera o proprietario demarcar com uma faixa de 20cm (vinte
centimetros) por toda a extensdo da testada do imével, na cor amarela (seguranga), o
espaco reservado para o passeio publico.

§ 3° - Em determinados trechos da testada dos iméveis a que se refere o paragrafo anterior
poderdo ser instaladas floreiras, desde que seja respeitado o espago reservado ao passeio
publico.

§ 4°. Em qualquer situagao, somente sera admitida inclinagéo transversal no passeio até o
limite maximo de 8,0% (oito por cento);

Art. 69 - Os muros terdo a altura seguinte:

| - 1,80 (um metro e oitenta centimetros), no minimo, e 3,00 m (trés metros) no maximo,
acima do passeio, quando junto ao alinhamento frontal, laterais e fundo, medidos a partir do
Perfil Natural do Terreno (PNT);

Il - Excetuados os muros de arrimo, terdo altura compativel com o desnivel do terreno (PNT),
sujeito a analise;

Il - Quando apoiados sobre muros de arrimo (respeitados o item i), os muros de divisa
deverao ter a medida minima de 1,80m (um metro e oitenta centimetros).

Paragrafo Unico — Em casos especificos, poderdo ser solicitados documentos
complementares.

CAPITULO Xlil - CERTIDAO DE CONCLUSAO DE OBRA E "HABITE-SE"

Art. 70 - A expedicao da Certiddo de Conclus&o de Obra elou Habite-se é condicionada a
apresentagao de declaragéo conjunta do proprietario ou possuidor e do responsavel técnico
de que a mesma foi executada em conformidade com a licenga expedida, respeitando o
projeto executivo, e que se acha concluida e oferece condigdes de estabilidade,
habitabilidade, higiene e seguranga, segundo as legislagdes e normas técnicas vigentes.

Art. 71 - Quando da expedicdo da Certiddo de Conclus&o de Obras a fiscalizagdo, através
de inspecao visual, verificara a observancia ao projeto de volumetria, movimento de terra,
indices urbanisticos e area de edificagéo construida.

Art. 72 - As edificacdes s6 poderdo ser utilizadas apds a expedic¢do do "Habite-se".
Paragrafo Unico - Podera ser concedida a Certidao de Conclusdo de Obra ou de "Habite-
se" em carater parcial, se a parte concluida atender, para 0 uso a que se destina, as
exigéncias previstas neste Codigo nos seguintes casos:

a) quando se tratar de prédio composto de parte comercial e parte residencial e puder cada
uma das partes ser utilizada independentemente da outra;

b) quando se tratar de mais de uma construcao feita independentemente, no mesmo lote;
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Art. 73 - A Certiddao de Conclus&o de Obra substitui o "Habite-se", nos casos de obras ou
servicos néo residenciais, e concede ao proprietario ou possuidor o direito de averbacao da
edificac&o junto ao Cartério de Registro de Imodveis.

Art. 74 - As construgdes que estiverem situadas no perimetro do Centro Histérico do
municipio ou em Areas de Preservagdo Permanente deverdo seguir as especificages
previstas em lei especifica, além das contidas nesse Cadigo.

Art. 75 - As construcdes que estiverem concluidas ou novos processos protocolados em até
90 (noventa dias) da data em que esta Lei entrar em vigor, ficam assegurados de sua
regularizagéo e aprovagéo, desde que apresentem condigées minimas de habitabilidade e
que estejam de acordo com as normas urbanisticas vigentes.

Art. 76 - Essa Lei entrara em vigor na data de sua publicagao, revogadas as disposi¢des
em contrario e, expressamente, a Lei Municipal n. ° 1524, de 25 de margo de 2010, suas
alteracdes posteriores e quaisquer outras ao tema relacionado.

Art. 77 - O disposto nessa Lei estara em sua completa eficacia a partir de 01 de junho de
2024.

Prefeitura Municipal da Estanci
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